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	修正「加強建築物公共安全檢查及取締執行要點」，自中華民國一百年十月一日生效。
附修正「加強建築物公共安全檢查及取締執行要點」
部　　長　江宜樺
　

加強建築物公共安全檢查及取締執行要點修正規定
一、為加強建築物公共安全檢查、通報及取締，特訂定本要點。
二、
直轄市、縣（市）主管建築機關應集中人力，優先執行建築物公共安全檢查簽證及申報業務，各目的事業主管機關應配合提供應檢查申報營業場所資料，全面清查未申報營業場所並依建築法（以下簡稱本法）第七十七條第二項規定實施檢查。

　　應檢查、申報營業場所有下列情形之一者，應於入口明顯處張貼不合格告示供民眾識別，並將該營業場所名稱及地點刊登於新聞媒體、直轄市及縣（市）政府網站、內政部營建署網站或公告周知：
(一)
依本法第七十七條第二項規定檢查不合格。
(二)
未依本法第七十七條第三項規定辦理建築物公共安全檢查簽證及申報。
(三)
檢查簽證合格項目，依本法第七十七條第四項規定複查不合格。
(四)
提具改善計畫之檢查簽證項目，未依規定期限改善並完成申報手續。
(五)
檢查簽證結果為不合格，未依規定期限完成申報手續。

　　前項營業場所不合格告示之格式及內容如附圖，如違反消防安全規定者，其格式及內容亦同。
三、
直轄市、縣（市）主管建築機關應將執行成果按時提報直轄市、縣（市）公共安全會報或治安會報，對違法（規）使用場所造冊追蹤列管，定期複查，其提案及決議執行情形，由上級機關據以督考。
四、
直轄市、縣（市）主管建築機關接獲違法（規）營業場所通報後，應立即通知該建築物所有權人、使用人限期辦理建築物公共安全檢查簽證及申報，逾期未申報或檢查申報不合格者，依本法第九十一條規定處理。各級目的事業主管機關並應就負責稽查取締項目，依照各該主管法規處理，其權責分工、處理流程及處罰依據如附表一。
(一)
未經登記即行開業者，依公司法、商業登記法及各目的事業主管機關法規處理。
(二)
違反土地使用分區管制者，依區域計畫法、都市計畫法及其施行細則等有關規定辦理。
(三)
未經許可擅自修建、改建或裝修者，依建築法有關規定處理。

　　中央各目的事業主管機關如尚未訂定違法（規）行為認定及配合措施者，先依建築物使用類組及變更使用辦法規定之建築物使用強度及危險指標分類（如附表二），由各級地方主管建築機關據以執行檢查，如有新增業別依該原則會同各目的事業主管機關認定之。
五、建築物有下列情形之一者，應依相關規定從嚴處理：
(一)
建築物構造與設備安全檢查合格，而有擅自變更使用類組及用途者，應依下列規定辦理：
１、
擅自變更使用用途符合土地使用管制之容許使用項目，依本法第九十一條第一項第一款規定，處建築物所有權人或使用人新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期補辦手續，屆期未補辦手續而繼續使用，得連續處罰。必要時，停止其供水供電。
２、
擅自變更使用用途不符土地使用管制之容許使用項目，依區域計畫法第二十一條、都市計畫法第七十九條規定，處建築物所有權人、使用人或管理人新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並勒令拆除、改建、停止使用或恢復原狀。不拆除、改建、停止使用或恢復原狀，得按次處罰，並停止其供水、供電、封閉、強制拆除或採取其他恢復原狀之措施。
(二)
違反本法第七十七條第一項規定，建築物構造與設備安全不合規定者，依同法第九十一條規定，處建築物所有權人、使用人新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期改善或補辦手續，逾期仍未改善或補辦手續者得連續處罰，並停止其使用。不停止使用，有下列情形之一者，必要時並強制拆除或停止供水、供電：
１、緊急進口封閉或阻塞。
２、避難層出入口及避難層以外樓層出入口封閉或阻塞。
３、直通樓梯、安全梯（門）或特別安全梯（門）、室內走廊封閉或擅自改造。
４、屋頂避難平臺封閉或阻塞。
５、隔間牆面及天花板裝修材料不符規定。
(三)
經停止供水、供電建築物，未經許可擅自接水接電或使用者，依本法第九十四條之一規定辦理。
(四)
經停止供電而以自備發電機或私接他戶電源繼續營業者，除移送法辦外，應將轉供電源者一併停止供電，自備之發電機於移送書中應請檢察官依刑事訴訟法第一百三十三條規定一併扣押。
(五)
依建築物公共安全檢查簽證及申報辦法，自行申報並提改善計畫經核准者，其自行改善期間得免連續處罰。
(六)
依第二點張貼之不合格告示，有擅自毀損或遮蔽者，依刑法第一百三十八條規定辦理。
六、
消防單位執行消防檢查時，發現建築物防火避難設施等有不符規定之公共安全事項，應即時通報各目的事業主管機關及建築主管機關處理，通報內容包括逃生通道、安全梯、防火門是否堵塞及防火區劃是否破壞。
七、
營業稅主管稽徵機關查獲營業人之營業場所有擴大使用不同樓層及門號，且與營業稅籍登記不符者，應配合協助通報工商登記、建管、消防單位，各依其權責辦理。
八、
營業場所應於明顯處張掛（貼）營業範圍標識圖與緊急逃生路線圖，除長度及寬度規格應各在六十公分以上外，其內容應包括下列事項：
(一)
合法申請營業範圍。
(二)
營業場所名稱。
(三)
營業場所建築物所有權人、使用人（負責人）姓名。

　　供A-1、B、D-1、D-5、F-1、F-2、F-3、H-1等類組別使用之營業場所應同時於營業場所明顯處張掛（貼）建築物防火避難設施及設備安全檢查申報結果通知書，並備妥檢查報告書供主管建築機關檢查時核對。
九、
為供民眾共同加入維護公共安全工作，直轄市、縣（市）主管機關應設置檢舉專線及信箱，確實配合受理，並應設專卷列案管制。
十、
直轄市、縣（市）主管建築機關應於每年度三月、六月、九月、十二月底前，將前一季執行成果透過網路傳輸方式，傳送至內政部營建署全國建築管理資訊系統彙整，作為內政部辦理年度督導計畫之評核依據。
十一、依建築物公共安全檢查簽證及申報辦法規定定期申報之營業場所，直轄市、縣（市）主管建築機關應將其申報結果按合格、不合格、提具改善計畫等情形製作統計分析表，併入前點執行成果彙報。至未按時申報者，應予重點按月列管清查及檢查並依本法第九十一條規定處罰。
　

附圖　建築物公共安全檢查及消防安全檢查不合格張貼告示
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附表一
　　　　　　　　　　　加強執行檢查建築物之取締項目及權責分工表
主管機關 
取締事項 
處罰程序 
法令依據 
區域計畫主管機關 
不符非都市土地使用管制之容許使用項目規定者。 
（一） 處新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並得限期令其變更使用、停止使用或拆除其地上物恢復原狀。經限期變更使用、停止使用或拆除地上物恢復原狀而不遵從者，得按次處罰，並停止供水、供電、封閉、強制拆除或採取其他恢復原狀之措施。 
（二） 不依限變更土地使用或拆除建築物恢復土地原狀者，除依行政執行法辦理外，並得處六個月以下有期徒刑或拘役。 
區域計畫法第二十一條、第二十二條。 
都市計畫主管機關 
不符都市計畫土地使用分區管制之容許使用項目規定者。 
（一） 處其土地或建築物所有權人、使用人或管理人新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並勒令拆除、改建、停止使用或恢復原狀。不拆除、改建、停止使用或恢復原狀者，得按次處罰，並停止供水、供電、封閉、強制拆除或採取其他恢復原狀之措施。 
（二） 不依規定拆除、改建、停止使用或恢復原狀者，除應依法予以行政強制執行外，並得處六個月以下有期徒刑或拘役。 
都市計畫法第七十九條、第八十條。 
建築主管機關 
一、 建築物構造與設備安全不合規定者。 
處建築物所有權人、使用人新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期改善或補辦手續，逾期仍未改善或補辦手續者得連續處罰，並停止其使用。必要時並停止供水、供電或強制拆除。 
建築法第七十七條、第九十一條 
二、 建築物擅自變更使用者。 
建築物構造與設備安全檢查合格，而有擅自變更使用類組者，依建築法第九十一條第一項第一款規定，處建築物所有權人或使用人新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期補辦手續，屆期未補辦手續而繼續使用者，得連續處罰。必要時，停止其供水供電。 
建築法第七十三條、第九十一條 
三、 室內裝修材料不合規定或妨害、破壞防火避難設施、防火區劃及主要構造者。 
處建築物所有權人、使用人或室內裝修從業者新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期改善或補辦，逾期仍未改善或補辦者得連續處罰，必要時強制拆除其室內裝修違規部分。 
建築法第七十七條之二、第九十五條之一 
四、 建築物勒令停止使用，未經許可擅自使用或停止供水、供電後，未經許可擅自接水、接電或使用者。 
處建築物所有權人、使用人一年以下有期徒刑、拘役或併科新臺幣三十萬元以下罰金。 
建築法第九十四條、第九十四條之一 
消防主管機關 
應設置消防安全設備而未設置或失效。 
經通知限期改善，逾期不改善或複查不合格者，處其管理權人新臺幣六千元以上三萬元以下罰鍰，經處罰緩後仍不改善者，得連續處罰，並得予三十日以下之停業或停止使用之處分。 
消防法第三十七條 
工商登記主管機關 
未經登記即行營業（無照營業） 
（一）
公司經營型態：
行為人處一年以下有期徒刑、拘役或科或併科新臺幣十五萬元以下罰金，並自負民事責任；行為人有二人以上者，連帶負民事責任，並由主管機關禁止其使用公司名稱。 
公司法第十九條第二項 
（二）
獨資合夥經營型態：
命行為人限期辦妥登記；屆期未辦妥者，處新臺幣一萬元以上五萬元以下罰鍰，並得按次連續處罰。 
商業登記法第三十一條 
　 

附表二
加強執行檢查建築物使用類組使用項目表
加強檢查
組別 
組別定義 
使用項目 
A-1 
供集會、表演、社交，且具觀眾席之場所。 
電影院（戲）院、歌廳。 
B-1 
供娛樂消費，且處封閉或半封閉之場所。 
1.
視聽歌唱場所（提供伴唱視聽設備，供人唱歌場所）、理髮（理容）場所（將場所加以區隔或包廂式為人理髮理容之場所）、按摩場所（將場所加以區隔或包廂式為人按摩之場所）、三溫暖場所（提供冷、熱水池、蒸烤設備，供人沐浴之場所）、舞廳（備有舞伴，供不特定人跳舞之場所）、舞場（不備舞伴，供不特定人跳舞之場所）、酒家（備有陪侍，供應酒、菜或其他飲食物之場所）、酒吧（備有陪侍，供應酒類或其他飲料之場所）、特種咖啡茶室（備有陪侍，供應飲料之場所）、夜總會、電子遊戲場、俱樂部。 
2.

本表B-3使用組別所列場所，有提供表演節目等娛樂服務者。 
B-2 
供商品批發、展售或商業交易，且使用人替換頻率高之場所。 
百貨公司。 
B-3 
供不特定人餐飲，且直接使用燃具之場所。 
1.
飲酒店（無陪侍，供應酒精飲料之餐飲服務場所，包括啤酒屋）。 
2.
樓地板面積在三百平方公尺以上之餐廳。 
B-4 
供不特定人士休息住宿之場所。 
1.
觀光旅館（飯店）、國際觀光旅館（飯店）等之客房部。 
2.
旅社、旅館、賓館。 
D-1 
供低密度使用人口運動休閒之場所。 
保齡球館、資訊休閒服務場所（提供場所及電腦設備，供人透過電腦連線擷取網路上資源或利用電腦功能以磁碟、光碟供人使用之場所）。 
D-5 
供短期職業訓練、各類補習教育及課後輔導之場所。 
補習班。 
F-1 
供醫療照護之場所。 
1.
設有十床病床以上之醫院。 
2.
樓地板面積在五百平方公尺以上之老人福利機構長期照顧機構（長期照護型）、長期照顧機構（失智照顧型）。 
F-2 
供身心障礙者教養、醫療、復健、重健、訓練、輔導、服務之場所。 
身心障礙福利機構（全日型住宿機構、日間服務機構、樓地板面積在五百平方公尺以上之福利中心）。 
F-3 
供兒童及少年照護之場所。 
幼稚園、托兒所。 
H-1 
供特定人短期住宿之場所。 
1.

樓地板面積未達五百平方公尺之老人福利機構長期照顧機構（長期照護型）、長期照顧機構（失智照顧型）、身心障礙福利服務中心等類似場所。 
2.

老人福利機構長期照顧機構（養護型）、安養機構、其他老人福利機構。 



